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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unui teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 33 mp, ocupat de
extindere si acces din exterior la spatiul comercial, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85, in
favoarea proprietarilor constructiei edificate pe acesta.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinénd:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
[2025,

* Raportul de specialitate nr. "?3&[@!21]25 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se

propune aprobarea Studiului de oportunitate si Intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzdrii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipivului Baia Mare, in
suprafatd de 33 mp, ocupat de extindere si acces din exterior la spatiul comercial, situat in
Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85, inscris in C.F. nr. 135178 Baia Mare, nr. cadastral
135178, in favoarea proprietarilor constructiei edificate pe acesta,

* Adresa doamnel Tivadar Perse Lavinia, inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr
8803/17.02.2025,

« Extrasul de carte funciara nr. 135178 Baia Mare,

+ Extrasul de carte funciara nr. 101611-C1-U41 Baia Mare,
« Extrasul de carte funciara nr. 101611 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 34/27.01.2025,

« Contractul de concesiune nr. 79/22.11.2024,

« Contraciul de Vanzare Cumpéarare autentificat de NP Mihali Alexandra Maria sub nr.
4291/30.09.2024

* Autorizatia de Construire nr. 309/28.06.2002,

* Proces Verbal de receptie la terminarea lucr&rilor de construire nr. 1/15.12.2002,
* Certificatul de atestare fiscald nr. 819/11.02.2025,

in temeiul prevederilor :

«art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu medificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE :
Art. 1 Se ia act de Studiul de cportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, cu privire |la vanzarea directa a terenului in suprafata de 33 mp, ocupat de extindere si

acces din exterior la spatiul comercial, identificat prin C.F. nr. 135178 Baia Mare, nr. cadastral
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135178, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85 in favoarea proprietarilor
constructiei edificate pe acesta.

Art. 2 Se aproba intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 33 mp, ocupat de
extindere si acces din exterior la spatiul comercial, identificat prin C.F. nr. 135178 Baia Mare,
nr. cadastral 135178, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85, in favoarea
praprietarilor constructiei edificate pe acesta.

Art. 3 Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperatd de la cumparator, in cazul in care se
aproba vanzarea,

Art. 4 Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Direclia Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hotérare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures,

* Directia Urbanism Arhitect Sef;

« Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economica;

*Dna. Tivadar Perse Lavinia, str. Marasesti, nr. 7A, ap.14, Baia Mare, jud. Maramures;
+ Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol

Initiator,

loan Doru Dang
Primarul Munig

Avizat de legalitate,
lui Baia Mare

Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Lia Augustipa Muresan
Q&uh
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, Tn suprafatd de 33 mp, ocupat de
extindere si acces din exterior la spatiul comercial, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85, in
favoarea proprietarilor constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 8803/17.02.2025, doamna Tivadar Perse Lavinia,
solicitd cumpdrarea terenulul Tn suprafatd de 33 mp, ocupat de extindere si acces din exterior Ia spatiul
comercial, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85,

Conform C.F. nr. 135178 Baia Mare, terenul in suprafatd de 33 mp, aferent extindere spatiu comercial,
situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si
are categoria de folosinta de curti-constructii. Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin
nr. cadastral 135178 -C1, avand suprafata construitd la sol de 30,5 mp, spatiu comercial, regim de
inaltime P, construitd in anul 2002, proprietatea numitilor Tivadar Perse Marius lonel si Tivadar Perse
Lavinia Viorica. Constructia a intrat in proprietatea numitilor Tivadar Perse Marius lonel si Tivadar Perse
Lavinia Viorica, in baza Contractului de Vanzare Cumparare autentificat de NP Mihali Alexandra Maria
sub nr. 4291/30.09.2024, vanzatori fiind numitii Trifoi Dorina Delia si Trifoi Cornel.

Extinderea si accesul din exterior la spatiul comercial a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire
nr. 309/28.06.2002 - executarea lucrarilor de construire pentru schimbare de destinatie apartament si
extindere, amenajare magazin produse industriale. Lucrarile de construire au fost receptionate in baza
Procesului Verbal de Receplie la terminarea lucrarilor de construire nr. 1/15.12.2002.

Prin HCL nr. 86/2024 a fost insusitd documentatia cadastrala i atestatd apartenenta la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 33 mp, aferent extindere si acces la spatiu comercial,
respectiv a terenului in suprafatd de 8 mp, aferent balcon la parterul blocului situat in Baia Mare, Bd.
Regele Ferdinand, nr. 85.

Contractul de concesiune nr. 78/22.11.2024, incheiat intre Municipiul Baia Mare si domnul Tivadar Perse
Marius lonel are ca obiect concesionarea terenului situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85/15,
in suprafatd de 33 mp, aferent extindere si acces din exterior la spatiu comercial. Durata concesionarii
este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Preful concesiunii este o redeventd
valoricd de 3.863,64 leilan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data, conform
obligatiilor de platd, redevenia pentru anul 2025, este de 4.062,23 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 34/27.01.2025 poate fi utilizat in scopul declarat peniru cumpérare teren
identificat prin C.F. nr. 135178 Baia Mare.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE Jex /PA. /26022025



Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacd se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 1.320 EURO plus TVA, respectiv 40 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite in
baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de Evaluare.

Dacd terenul ar r8mane in continuare concesionat, pana la data de 21.11.2049 cand se incheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventa totala de 97.064,65 lei aproximativ 19.501,47 EURO
(la cursul BNR din data de 25.02.2025 de 4.9773 lei/EURQ).

Avand in vedere c& terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
indeplinite conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din QUG nr. 57/2018 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ultericare:

..[1)Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a
statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructli, constructorii de buna-credinta
ai acestora beneficiazd de un drept de preempliune fa cumpé&rarea terenului aferent constructiilor. Preful de
vénzare se sfabilesle pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judejean, dupd caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credinta a constructorului, dupa
cum urmeaza;

., Art. 586: Buna-credintd a autorului lucrarii

(1)Autorul lucrdrii este de bund-credinld dac3 se Intemeiaza fie pe cuprinsul cdrfii funciare in care, la dala
realizarii lucrdrii, era inscris ca proprietar al imobilulwi, fie pe un mod de dobéndire nesupus inscrierii In cartea
funciard, dacd, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciard gi nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul titiului
sau,

(2)Cu toate acestea, nu poale invoca buna-credin{d cel care construieste fn lipsa sau cu nerespectarea
autorizatiilor cerute de lege.

(3)Dispozifile alin, (1) si (2) sunt aplicabile si autorului lucrdrii care se Intemeiazd pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, Ti permite, realizénd o lucrare asupra imobilului altuia, 58 devind
proprietarul acesteia."

Fata de cele prezentate mai sus opinam ca nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotdrare cu documentatia aferenta.

Cameliu Vasile Gligan
Director General
Directia Generala Juridicd si Patrimoniu
Erica Laura Cozma
Sef Serviciu Patrimoniu
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Intocmit,

—
Pes{al’umca
Inspector gp("/

v
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privata a Municipiului Bala Mare, in suprafatad de 33 mp, ccupat
de extindere si acces din exierior la spatiul comercial, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85, in
favoarea proprietarilor constructiei edificate pe acesta,

Din aclele depuse la dosar se constatd urmatoarele;

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr, BB03/17.02.2025, doamna Tivadar Perse Lavinia, solicitd
cumpérarea terenului in suprafatd de 33 mp, ocupat de extindere si acces din exterior la spafiul comercial, situat
in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. B5.

Conform C.F. nr. 135178 Baia Mare, terenul In suprafatd de 33 mp, aferent extindere spativ comercial, situat in
Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 85, este proprietatea privatd a Municipiulul Baia Mare si are calegoria de
folosinta de curti-constructi, Pe acest teren este inlabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 135178 -C1,
avand suprafata construitd la sol de 30,5 mp, spatiu comercial, regim de indltime P, construitd Tn anul 2002,
proprietatea numitilor Tivadar Perse Marius lonel si Tivadar Perse Lavinia Viorica. Constructia a intrat in
proprietatea numitilor Tivadar Perse Marius lonel si Tivadar Perse Lavinia Viorica, in baza Contractului de
Vanzare Cumparare autentificat de NP Mihali Alexandra Maria sub nr. 4291/30.09.2024, vanzatori fiind numifji
Trifoi Dorina Delia i Trifoi Comel.

Extinderea si accesul din exterior la spatiul comercial a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr.
309/28.06.2002 - executarea lucrarilor de construire pentru schimbare de destinatie apartament si extindere,
ameanajare magazin produse industriale. Lucrérile de construire au fost recepfionate in baza Procesului Verbal de
Receplie la terminarea lucranlor de construire nr. 1/15.12.2002,

Contractul de concesiune nr. 79/22.11.2024, are ca obiec! concesionarea terenului situat Tn Baia Mare, Bd.
Regele Ferdinand, nr. 85/15, in suprafaid de 33 mp, aferent extindere si acces din exterior la spatiu comercial.
Durata concesionérii este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Preful concesiunii este o
redeventa valoricd de 3.863,64 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceastd data, conform
abligatiilor de plata, redevenia pentru anul 2025, este de 4.062 23 lai,

Certificatul de Urbanism nr. 34/27.01.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpdrare teren identificat
prin C.F. nr, 135178 Baia Mare,

Supun atentiei Consiliului Local, prolectul de hotdrare, cu documentatia aferenta
Initiator,

loan Doru Dancus
Primarul Municipiului Bia Mare
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